TP-DGTS-17
(Ban hanh kém theo Thong tu sé 19/2024/TT-BTP)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Tu do — Hanh phuc

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao CZ glodv ngay%ang\g nam 204 é Tai: UBND phuong Chon
Thanh, thanh phé Pdong Nai.

Tén t6 chirc dau gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh DPong Nam
Dai dién la: Tran Thi Anh
Chtrc vu: Phé Giam Déc

D thyc hién niém yét viée ddu gia tai UBND phuong Chon Thanh, thanh phé Dong
Nai theo quy ché cudc dau gia s6 198.2-26/2026/QC-DN.DN ngay 23/9/2026.

Noi dung niém yét viéc dau gia: Quyén sir dung dat c6 dién tich yéu cau déu gia la
14.338,1m? thudc thira dat s6 507, to ban d6 sé 144 (to ban do cii 18) toa lac tai xa Minh
Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phé Minh Thanh 5, phuong Chon
Thanh, thanh phd Dong Nai) theo Phiéu do dac chinh ly thira ddt duge Van phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Chon Thanh ky ngay 07/01/2026. Pt duoc cap Gidy
chimg nhan quyén str dung dét quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sé CT
803987 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Phudce cap ngay 06/3/2020 ding tén dng
DPoan Nam Thién, cap nhat thay d6i cho 6ng Dang Vian Son va ba Bui Thi Ngoc Anh ngay
18/01/2021 c6 dién tich 14.439,0m?>.

Thoi gian niém yét: tir ngay “‘%/j /5202! dén hét ngay. ﬂ&’/ /0/&2{

Vian ban duge 1ap thanh 0»’; ban, Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam gitt & ban,
(). ban luu tai UBND phudng Chon Thanh, thanh phd Dong Nai./.

Xic nhan ciia UBND#= Dai dién cia té chl’rc hﬁ?mh nghé
(Ky tén va déng dau)

PAU GIA <)
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH PONG NAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 198.2-26/2026/QC-DN-DN TP. Péng Nai, ngay 23 thang 09 nim 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cir Luat ddu gid tai san sé 01/2016/QHI14 dwoc sira déi, bé sung mot s6 diéu
theo Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Can cit Hop dong nguyén tic cung cdp dich vu s6 244/2026/HPNT/VNA-DGDN
ngay 24/4/2026 giita Céng ty Pau gid Hop danh VNA va Cong ty Pdu gid Hop danh Déng
Nam;

- Can cir Hop dong sira doi bé sung hop dong dich vu dau gid tai san thi hanh an dan
sw s0 198.2/26/HDDV-DGTS.DN ngay 23/9/2026 giita Cong ty Dau gia Hop danh Dong
Nam va Thi hanh an dan su thanh pho Dong Nai.

Céng ty Piu gia Hop danh Pong Nam ban hanh Quy ché cudc diu gia véi cac ndi
dung sau:

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong 4p dung
1.1. P!lam vi djéu chinh: Quy dinh nguyén tac, trinh tu, t}}ﬁ tuc va cac ndi dung khac
lién quan dén vi¢c dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé Pau gia tai san va céc van
ban phép luat khac c¢6 lién quan.
1.2. i twong ap dung:

- T6 chirc hanh nghé dau gia tai san, Dau gia vién diéu hanh phién diu gia tai san.

- Ngudi ¢6 tai san ddu gid, ngudi dang ky tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia,
nguoi tring ddu gid, ngudi mua duge tai san ddu gia.

- Céc to chire, ¢4 nhéan 6 lién quan dén hoat dong déu gia tai san.

Piéu 2. Nguyén tic té chirc diu gia

2.1. Tuéan thu quy dinh cta phép luat.

2.2. Bao dam tinh ddc lap, trung thue, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan.

2.3. Bao v¢ quyen loi, loi ich hop phap ctua nguoi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia
dau gia, ngum trung déu gia, ngudi mua duge tai san dau gia, to chire hanh nghé déu gia tai
san, ddu gia vién.

2.4. Phién diu gia phai do diu gia vién diéu hanh.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

3.1. Trang théng tin dién tir ddu gid triec tuyén: 1a website ¢ dia chi tén mién
https:/daugiavna.vn thudc sé hitu ctia Cong ty Dau gia hop danh VNA, da dugc S¢ Tu phap

Ha Noi phé duyét di diéu kién thuc hién hinh thirc dau gia truc tuyén theo Quyét dinh sd
557/QD-STP ngay 25/11/2022.

3.2. He¢ théng co s¢ ha tang théng tin 1a hé thong trang thlet bi phuc vu cho viéc san
xudt truyén, dua, thu thap, xi 1y, luu trit va trao doi thong tin s6, bao gém mang vién thong,
mang Internet, mang may tinh va co s& dir li¢u phuc vu cho hoat dong diu gia truc tuyén.



https://daugiavna.vn

3.3. Thoi gian: La thoi gian dugc ghi nhéan trén hé thong Trang thong tin dién tir ddu
gia truc tuyén (https:/daugiavna.vn), bao gdm ngay va gid duong lich dugc tinh theo mui
gio Viét Nam (GMT +7).

3.4. Ngay lam vi¢c: La cac ngay tur thir hai dén thir sau va ngay lam viéc b theo quy
dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay duge nghi bu theo quy dinh.

3.5. Tai khoan dédng nhdp: 1a tai khoan dugc tao trén Trang thong tin dién tir ddu gia
truc tuyén (https://daugiavna.vn) dd duogc xéac thuc thong tin, sir dung email hodc s6 dién
thoai, ma dinh danh (sd can cudc cong dan/can cude/ma sé doanh nghiép) cua td chire, ca
nhan dang ky tham gia dau gi4 tai san.

3.6. Thoi gian ddu gid: La khoang thoi gian tinh tir thoi diém bét dau tién hanh phién
dau gia cho dén thoi diém két thic phién dau gia, thoi gian dau gia duoc quy dinh tdi thiéu
la 15 (mudi lam) phit. Nguoi di diéu kién tham gia dau gia khong truy cdp vao tai khoan
da dugc cap dé diém danh theo thoi gian quy dinh tai Quy ché duoc xac dinh 1a khong tham
du phién dau gia quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 39 Luat diu gia tai san s6 01/2016/QH14
dugce stra doi, bd sung mot sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, trix truong
hop bat kha khang.

3.7. Khach hang: La to chire, c4 nhan dang ky tham gia déu gia, truy cdp trang thong
tin dién tir dau gia truc tuyén.

3.8. Pong: La Viét Nam dong - don vi tién té ap dung trong moi giao dich.

3.9. Cac tir ngit, thudt ngit khac: Cac tir ngir, thuat ngir trong ban Quy ché cuoe dau
gia nay duge sir dung va hiéu theo nghia cac tur ngtr, thuat ngitr theo Luat dau gia tai san 5O
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat s637/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra dbi, bd sung
mot sd diéu ctia Luat Pau gia tai san 2016 c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2025; Nghi dinh 5O
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot §o diéu cua Luat
dau gia tai san so 01/2016/QH14 duoc stra doi, bd sung mdt sO diéu theo Luét so
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

PHAN II
THONG TIN VE TAI SAN

Piéu 4. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh DPong
Nam.

Tru sé: s6 56 Hién Vuong, phuong Pha Thanh, Thanh phd Hd Chi Minh.

Dién thoai lién hé: 08.88154369 — 0251.6513.502.

Diéu 5. Nguoi ¢6 tai san ddu gia: Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ddng Nai.

Dia chi: s6 63/2/1 dudng Vo Thi Sau, phudong Tran Bién, thanh phd Dong Nai

Diéu 6. Tai san dau gia:

6.1. Tén tai san:

Qllyér; str dung dét 6 dién tich yéu cau ddu gid 1a 14.338,1m? thugc thira dét s6 507,
to ban do so 144 (to ban do cii 18) toa lac tai xa Minh Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh
Phuéc (nay 1a khu phé Minh Thanh 5, phuong Chon Thanh, thanh pho Pong Nai) theo
Phiéu do dac chinh ly thira dat duge Van phong dang ky dat dai tinh Don0 Nai - Chi nhanh
Chon Thanh ky ngay 07/01/2026. Dit dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CT 803987 do S& Tai nguyén va Moi trudong
tinh Binh Phudc cap ngay 06/3/2020 dimg tén 6ng Poan Nam Thién, cap nhat thay doi cho
ong Dang Vin Son va ba Bui Thi Ngoc Anh ngay 18/01/2021 ¢6 dién tich 14.439,0m?.

6.2. Pic diém tai san:

a) Quyén str dung dat:
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- Thira dit s6: 507 T& ban do: 18
i Dia chi thira dat: xa Minh Thanh, huyén Chqn Thénh, tinh Binh Phudc (nay la khu

pho Minh Thanh 5, phuong Chon Thanh, thanh phd Dong Nai).

- Dién tich: 14.439,0m>.

- Hinh thtre str dung: Str dung riéng

- Muc dich st dung: Dit & tai nong thon 134m? Dit trf‘)ng cay lau nim 14305m?

- Thoi han st dung: Dat &: Lau dai; Dat trong cdy l4u nam str dung dén ngay 06/12/2050

- Nguén gbe st dung: Nhéan chuyénﬂnhuqng dat duge cong nhan QSDD nhu giao dat co
thu tién sur dung dat 134rr’12. Nhéan chuyén nhugng dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dat
khong thu tién st dung dat 14305m?.

C6 13,1m? ndm trong hanh lang bao vé dudng bo.

C6 1267,0m? nam trong hanh lang bao vé sudi.

Hién trang tai san diu gia:

- Thira ddt s6: 507 To ban do: 144

- Dién tich: 14.388,1m? (dién tich giam 100.9m? so v&i GCN da cép).

- Muc dich sir dung: Dat & tai ndng thon 134m? Dat trong cdy 1au nam 14.204,1m>

C6 13,8m? nam trong hanh lang bao vé dudng bo.

C6 1165,8m? nam trong hanh lang bao vé subi.

Luu y: Truwong hop dau gid thanh nguoi mua duwgc tai san ddu gid tu lién hé voi cdc
co quan c6 tham quyén dé thiee hién thii tuc cdp gzav chimg nhan quyén so hitu va gia han
thoi han sir dung dat theo quy dinh. Cdc khoan tién lién quan dén viéc cap gzay Chirng nhdn
quyén s hitu va cdc chi phi lién quan (néu cé) do ngudi mua dwoe tai san dau gid nép. Neu
khéng dwoc cdp gidy chitng nhdn thi nguoi mua dwoc tai san phai thiee hién theo yéu cau

ctia co quan Nha miede c¢é tham quyén, Co quan Thi hanh an va Cong ty ddu gia Hop danh
Dong Nam khéng chiu trdch nhiém va khéng gidi quyét cdc khiéu nai lién quan dén noi
dung nay.

6.3. Ngudn goc ciia tai san dau gia:

Tai san dugc ké bién, bén déu gia dé dam bao thi hanh 4n

6.4. H6 so phap ly:

Do Ngudi c6 tai san ddu gia cung cp va chiu trach nhiém vé moi van dé phap 1y lién
quan dén trinh tur, thi tuc thanh ly cua tai san dau gia.

Diéu 7. Gia khéi diém, tién dit trudc, tién ban ho so' moi tham gia diu gia, buéc
gia, hinh thirc, phwong thirc ddu gia cia tai san

7.1. Gia khéi diém: 3.767.433.930 dong (Ba ty, bay tram sdu muwoi bay triéu, bon
trdm ba muoi ba nghin, chin tram ba micoi dong).

Gid khéi diém chwa bao gdbm céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén viéc
chuyén nhwong tai san diu gia

7.2. Tién dit truée (20% gia khéi dlem) 753.486.000 dong (Bay tram nam muoi
ba triéu, bon tram tém muoi sau nghin dong). Tién da lam tron xuong.

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan np tién dit trude va nhén lai tién dat
trrde do Khéach hang dang ky tham gia dau gia chiu.




+ Truong hop tring ddu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dat coc dé
bao dam thyc hién giao két hodc thuc hién hgp déng mua ban tai san dau gia. Viéc xir Iy
tién dit coc dugc thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé dan su va quy dinh khac cua
phép luat c6 lién quan.

+ Ngudi tham gia ddu gia khong tring déu gid, Nguoi tham gia dau gia tir chbi tham
gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Dleu 39 Luat dau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sta
dbi, bd sung mot 56 diéu theo Luat sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, Nguoi tham gia dau
gia da nop tién dat trude nhung khong dap tng y€u cau, diéu kién tham gia ddu gid va khong
thudc truong hgp khong dugce nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat
diu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sia ddi, bd sung mot sé didu theo Luat sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 s& duge hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thiic phién déu gia hodc trong thdi han khac theo théa thuan.

7.3. Tién ban hd so' moi tham gla diu gia: 400.000 dong (Bon tram nghzn dong)/ bo
ho so. Tién ban hd so moi tham gia déu gid duge khong dugce hoan tréa trong bét ky truong
hop nao.

7.4. Buée gia: 5.000.000 dong/01 budce gia.
7.5. Hinh thirc déu gia, phwong thire ddu gia:
+ Hinh thire ddu gia: Diu gia truc tuyén

+ Phwong thirc ddu gia: Tra gia lén.

Ghi chii:

Day la tai san ddu gid dé dam bao cho viéc thi hanh dn, Hop dong dich vu ddu gid tai
san va van ban ddu gid tai san c6 thé bj huy hodc sira doi khi c6 quyét dinh ciia co quan cé
tham quyén; trong trueong hop két qua dau gid tai san bi huy thi cdc bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san dd nhan; néu khong hoan tra dwoc béng hién vdt,
thi phai hoan tra bang tién, bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong.

Truede khi mo phién ddu gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phdi thi hanh an co quyén
nhan lgi tai san néu ngp du tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thyc té, hop Iy da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, t6 chire ddu gid. Ngieoi phdi thi hanh dn cé tréach
nhiém hoan tra phi ton thice té, hop 1y cho nguoi dang ky mua tai san. Mirc phi ton do cdc
bén thoa thudn; néu khong thoa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai san dwoc bdn dau gid theo dé nghi cua Thi hanh dn dan su thanh phé Déng Nai.
Ngwoi tham gia dau gid duwoc tao diéu kién tham khao tdt ca hé so phdp Iy ciia tai san, xem
tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quvet dinh mua tai san, tw chiv moi khoan thué,
phi, lé phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cau cua co quan c6 tham quyen va cam két khong
khiéu nai, tranh chap, khoi kién vé van dé nay. Nguwoi mua tring dau gia cé trdch nhiém
nghién cieu ho so phdp 1y, thong tin quy hoach méi, phai chap hanh cde chii truwong cua Nha
neoc khi ¢o thong bdo, quyét dinh thu hoi hodc vin ban ciia co quan Nha nude c6 tham
quyén lién quan dén tai san ddu gid.

Tai san dwgc ban theo hién trang, khdch hang tham gia ddu gid cé trdch nhiém nghién
cibu va tw quyét dinh khi _dang ky mua tai san ddu gid. Nguwoi tham gia dau gia tu lién hé
lam thu tuc dang ky quyen S0 hitu, quyén sir dung tai san, thie hién cde nghia vu tai chinh
phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhirong sang tén doi voi tai san mua tr ving ddu gid.

Boi thirong thiét hai cho cdc bén néu vi  pham vé trinh tu, thi tuc dau gid (néu cé).
PHAN III
KE HOACH TO CHUC PHIEN PAU GIA



Diéu 8. Ké hoach thye hi¢n du gia:

8.1. Thoi gian, cach thirc ban hd so moi tham gia diu gia, tiép nhan hé so tham
gia diu gid, ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban ho so moi tham gia ddu gi, tiép nhan hd so tham gia dau gia, ding ky
tham gia ddu gia: tir 07h30 ngay 25/9/2026 dén 17h00 ngay 27/10/2026 (trong gi&r hanh chinh
cac ngay lam viéc theo quy dinh, theo gior hé thong).

- Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia diu gia,

dang ky tham gia d4u gia: Cong ty D4u gia Hop danh DPong Nam - s6 56 Hién Vuong,
" phuong Phi Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc chi nhanh Ddng Nai: s6 124/137 dudng Bui
Trong Nghia, phuong Trang Dai, thanh phd DPong Nai, trang thong tin dién tir dau gia truc
tuyen (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va lam theo hudng dan dé tham khao ho so,
tai ho so dang ky.

- Pia diém, cach thirc tiép nhan hd so tham gia dau gia, dang ky tham gia ddu gia: Khach
hang dang ky tham gia ndp ho so (ban gidy) trong thoi gian quy dinh truc tiép tai Cong ty
Pau gia Hop danh Pong Nam - chi nhanh Pdng Nai: sé 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phudng Trang Dai, thanh phd Pong Nai hodc giri qua dich vu buu chinh phai biang thu bao
dam va c6 xac nhan cua to chirc hanh nghé dau gia (hd so ¢6 déy du cac thanh phan theo
quy dinh va Cong ty Péu gia Hop danh Bong Nam nhén duoc dén 17h00 ngay 27/10/2026
Cac truong hop hd so chuyén téi sau 17h00 ngay 27/10/2026 s& khong duoc tiép nhén).

8.2 Thoi gian, cach thire ding ky tham gia déu gia trén trang thong tin dién tir
diu gia truce tuyén:

- Thoi gian dang ky dau gid truc tuyén trén trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén:
tir 07h30 ngay 25/9/2026 dén 17h00 ngay 27/10/2026 (theo gid hé thong).

- Céach thire dang ky dau gid truc tuyén trén trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén:

+ Khach hang truy cip vao trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn), va lam theo huéng dan dé dang ky tai khoan diang nhap trén hé thong
dau gia truc tuyén.

+ Dang ky tai khoan va xac thuc tai khoan nguoi dung

+ Pang nhap tai khoan ngudi dung bang, Iwa chon tai san

+ Pang ky tham gia dau gia,

+ Thanh toén tién mua ho so, ndp tién dat trudc.

Viéc dang ky tham gia dau gia tai san trén Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén
phai duoc hé thong ghi nhan dén 17h00 ngay 27/10/2026 (theo gidr hé thong).

Luuy:

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia phai hoan thién hd so, ndp lai cho té chirc hanh nghé
dau gid tai san, dang ky tham gia dau gia tai san trén trang thong tin dién tar dau gia truc
tuyen (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va hoan thanh viéc ndp tién mua hd so, nop
tién dat trude trong thoi gian quy dinh méi duge xem la diang ky hop 1¢ va du didu kién tham
gia ddu gia.

- Mdi t6 chire, ca nhan chi dugc dang ky 01 (mot) tai khoan nguoi dung.

- Ngudi mua hd so tham gia dau gia co nhu cau lay hoa don thi phai cung cép day du
thong tin (tén, dia chi, s6 CCCD/Can cudce/ma s6 thué, Email nhan hoa don dién tr) cham
nhi trudc thdi didm két thiic viéc ban hd so moi tham gia ddu gia. Sau thoi diém nay, Cong
ty Dau gia hgp danh Dong Nam 1ap hoa don tién ban ho so moi tham gia ddu gia theo quy
dinh phap luat vé héa don, ching tir.

8.3. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem tai san du gia tir 07h30 ngay 21/10/2026 dén 17h00 ngay 23/10/2026
(trong gid hanh chinh).
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- Dia diém xem tai san: phuong Chon Thanh, thanh phé Dong Nai.

- Hodc xem truc tuyen thong qua hinh anh, tai lidu tai trang thong tin dién tir dau gia
truc tuyen (dia chi tén mién: https //daugiavna.vn).

Luu y: Ngudi tham gia dau gia c6 quyén xem hodc khong xem tai san. Truong hop
Nguoi tham gia ddu gia khong xem tai san mic nhién dugc coi la dong ¥ véi tinh trang tai
san ddu gia. Khi di xem tai san truc tiép, ngudi tham gia du gia xuat trinh  CCCD/Can

cude/DKKD; truong hop khong phai dai dién phap luat cia to chire xuét trinh gidy gidi
thicu.

8.4. Thoi gian ndp tién mua hd so moi tham gia diu gia va tién dit truéce:

- Thoi gian np tién ho so va tién dat trude tir 07h30 ngay 25/9/2026 dén 17h00 ngay
27/10/2026 (trong gio hanh chinh).

8.5. Thong tin tai khoin ndp mua ho so moi tham gia déu gia va ndp tidn dat
trudc.

Nguoi tham gia ndp tién mua hd so moi tham gia dau gia va tién dat trude vao tai
khoan ctia Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam bang cach quét ma QR hién thi tai man
hinh thanh toan trén trang thong tin dién to dau gid tryc tuyen (dia chi tén micn:
https://daugiavna.vn), cu thé:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam

‘ S tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi nhanh
bong Nai.

Noi dung cbuyén khpén duoc Hé théng tu dong tao va hién thi theo ma QR tuong
rng v6i khoan tién mua ho so moi tham gia dau gia va tién dat trude.

** Luu y:

- Truong hop ma QR thanh toan khong kha dung hogc khich hang thue hi¢n giao dich
true tiép tai Ngan hang, khach hang phai chuyen khoan dung vao so tai khoan ctia Cong ty

Péu gia Hop danh Dong Nam theo quy ché nay va ghi ndi dung chuyén khoan ding theo
ndi dung twong ung hién thi trén ma QR.

- Khach hang nop tién ho so, tién dat trude thong qua hinh thire chuyén khoan thi khoan
tién ho so, tién dat trude hop 1é phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang
ctia Cong ty Piu gia ‘Hop danh Dong Nam da cung cép cho khich hang dén 17h00 ngay
27/10/2026. Phi chuyén khoan tién mua hd so mudi tham gia dau gid, dit trude (néu co) do
Khach hang ding ky tham gia ddu gia chiu.

- Mot khach hang khong dugc ndp tién mua hd so, tién dat trude cho nguoi tham gia
dAu gia khac doi vi tai san ma minh ciing 1 ngudi tham gia ddu gia tai san.

8.6. Thoi gian, dia diém t6 chirc diu gia:

- Thoi gian t6 chire déu gia tai san: ngay 30/10/2026

+ Thoi gian bit dau phién dau gia: 14 gio 00 phut

+ Thoi gian két thuc phién diu gia: 14 gio 30 phit

- Pia diém: tai trang thong tin dién tor diu gid truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn).

8.7. Diéu ki¢n ding ky tham gia diu gia: Céc ca nhan, t6 chitc ¢6 nhu ciu, ¢6 kha
nang tai chinh va phu hop véi quy dinh caa phap lut khac c6 lién quan dugc tham gia dang
ky, ngoai trir nhiing truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Dleu 9 va khoan 4

Dleu 38 Luét ddu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 duoc stra ddi, bd sung mot so diéu theo Luat
50 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. Khach hang tham gia ddu gia phai cung cap day du ching
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tir dd nop tién mua ho so, tién dat trude ding thoi han theo quy dinh néu khong cung cip thi
s& khong du diéu kién tham gia diu gia.

Diéu 9. Thong tin mé tai khoin ding nhip

9.1. Ngudi tham gia ddu gia dang ky tham gia ddu gid, nop ho so dang ky tham gia dau
gia trén Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén; ding ky tao tai khoan va dién day du cac
thong tin trén trang thong tin dién to ddu gid truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn) theo huéng din, ddm bao tudn thi cac quy dinh ctia phép luat va duoc

thuc hién cu thé nhu sau:

STT C4 nhan T6 chire
Ho va tén Tén to qht':c ]
1 (Chi¥ in hoa ¢6 ddu, cé dau cdch (Theo cdch viét trén giay
giita cdc chir) DKDN/DKKD/DKHD)
T.’. h.: 81\/{atkbhau A ]~ . Métkhéu
2 (hs;tc:; thLl:*J()‘f:‘r s%?vgzokn; t;?dén (T6i thiéu 8 ky tu bao gom: chit in hoa,
i b‘lgé 0 i chit thiong, so va ky tw ddc biét)
S6 dién thoai lién hé Sé dién thoai lién hé
3 (SPT dam bao théng sudt trong thoi | (SDT dam bao thong sué:t trong thoi gian
gian Khdch hang tham gia dau gid) | Khdch hang tham gia ddu gid)
. .leh,” d;‘-f“ t‘; e Thu dién tir (email)
4 (‘ FRALL GQT DAO INONG SUOL trong (Email dam bao thong subt trong thoi
thoi gian Khach hang tham gia dau ) ; . T ey
oid) gian Khdch hang tham gia dau gia)
Dia chi tru s¢ chinh
Dia chi ding ky curtré (Triing khdp véi thong tin trén Gidy
By Togr . | chitng nhén dang ky doanh nghiép/Giay
5 (Trung khop voi thong tin cu tru
il i i U duny i dang ky hoat dong/Thong tin dinh danh
v xdc thiee didn i Vo D) 16 chirc hién thi trén Ung dung dinh
G L - danh va xdc thue dién tir VnelD cua
nguoi dai dién theo phap ludt)
Mi s6 doanh nghiép/Giy chiing nhan
) ) dang ky doanh qghiép/Giéy de'}ng ky
S0 can cude cong dan/SO can cude, | hoat dong, ma so thué, ngay cap, noi
6 ngay cap, noi cap cip, néu la doanh nghiép; Quyét dinh
thanh 1ap/Dang ky thanh lap, ma s6 thué,
ngay cip, noi cap, néu 1a to chirc khong
phai la doanh nghiép
Anh chup ban chinh Gidy chtmg nhan
Anh chup mat trude va mat sau can | dang ky doanh nghiép/Gidy ding ky hoat
7 cude cong dan/cdn cude (ban dong/Quyét dinh thanh 1ap hoac gidy
chinh) to khéc 6 gia tri phap ly twong duwong cua
to chure
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STT Ca nhan T6 chire

Thong tin tai khoan ngan hang cua
ngudi tham gia déu gia (dé nhan lai
tién dat trude trong trieong hop
khéng tring ddau gid va khong
thuéc truong hop khong dwoc nhan
lai tien dat truoc)

Thong tin tai khoan ngan hang cta to
chirc tham gia dau gid (dé nhdn lai tién
dat trucc trong trueong hop khong tring

ddu gid va khéng thude trieong hop
khong dwoc nhan lai tién ddt truée)

Ho tén nguoi dai dién theo phap luat cua

td chure, chire vy, can cudc cong dan/can

9 cudc cua nguoi dai dién theo phép ludt

ctia to chtre, s6 dién thoai nguoi dai dién
theo phap luéat

Céc t chirc khac nhau 6 tring 01
ngudi dai dién phép luat c6 thé dang ky
tai khoan nguoi dung khac nhau nhung

khong duge dang ky tham gia dau gia
cung luc 01 tai san

Chi st dung duy nhat mot can cude

o cong dan/can cudce theo quy dinh

Khuyén cdo: Khdch hang tham gia diu gid khong ding ky diu gid mot tai san voi
hai tw cich tham gia khdc nhau (vica voi tw cich cd nhan/nguwoi dai di¢n theo phdp
ludt/nguwoi dwoc iy quyén cia 1o chirc hodc cd nhan nay va tw cach ngwoi dai dién theo
phdp ludt/ngwoi dwoc uy quyén ciia to chire hodc cd nhin khic).

9.2. Ngudi tham gia déu gia tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh trung thuc cia
cac thong tin, tai liéu va viée ké khai thong tin dé dang ky tham gia dau gia cho T chire
hanh nghe dau gia tai san va dang ky trén trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén (dia chi
tén mién: https:/daugiavna.vn). Hinh anh gidy to phéap 1y tai 1én Trang thong tin ddu gia
true tuyén phai ro rang, hién thi day du thong tin, trung khép véi thong tin da ké khai theo
quy dinh cta phap luat.

a) Truong hop nguoi dang ky tham gia dau gia cung cép thong tin, tai liéu sai su that;

sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia ddu gia s& bi xir Iy theo quy dinh cta phap
luat;

b) Ngudi dang ky tham gia dau gia chiu trach nhiém vé viéc bao mat va sir dung tai
khoan truy cdp trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn). Tuan thii cic quy dinh vé sir dung trang thong tin du gia truc tuyén

9.3 Thong tin cua nguoi tham gia dAu gid trén trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén
(dia chi tén mién: https:/daugiavna.vn) duge Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam, Cong
ty VNA bao mat theo chinh sach bao vé thong tin cua Cong ty Pau gia Hop danh Dong
Nam, Cong ty VNA va phap ludt vé bao vé théng tin ngudi tham gia dau gia nhu sau:

a) Thong tin clia ngudi tham gia dau gia cung cip cho Té chie ddu gia chi duogc su
dung cho muc dich tham gia d4u gia quy dinh tai Quy ché nay, trir truong hop phap ludt co
quy dinh khac;

b) Khong str dung, khong chuyén giao, cung cép hay tiét 16 cho bat ky bén thtr ba nao
vé thong tin ctia ngudi tham gia dau gia khi khong 6 sy dong v tir ngudi do:

¢) Trong truong hop may chu luu trir thong tin bi tin tac (hacker) tan cong din dén mat
dir liéu nguoi tham gia déu gia, to chirc hanh nghé diu gi tai san van hanh trang thong tin
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dé}l gia truc tuyén s& c6 trach nhiém khic phuc, thong bao vu viéc cho co quan chire nang
kiém tra, xur ly kip thoi va thong bao cho nguoi tham gia dau gid duoc biét;

d) Cong ty Diu gia Hop danh Dong Nam, Cong ty VNA khong chiu trach nhiém va
khong giai quyét moi khiéu nai c6 lién quan dén quyén loi ‘cua nguoi tham gia dau gia trong
treong hop thong tin cta nguoi tham gia dau gia cung cap khi ding ky ban dau la khong
chinh xéc.

PHAN IV
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Piéu 10. P6i twong dwoe tham gia diu gia:

Céc ¢4 nhén, t chirc ¢6 nhu cau, c6 kha nang tai chinh va phu hop v6i quy dinh cua
phap luat khac c6 lién quan dugc tham gia dang ky, ngoai trir nhirng truong hop quy dinh
tai tai diém dl, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat dau gia tai san s6

01/2016/QH14 dugc stra ddi, bd sung mot sé didu theo Luat s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024.

Di¢u 11. Thanh phan ho so méi tham gia ddu gia gom:
- Phiéu dang ky tham gia dau gia;

- Quy ché cudc dau gia;
- Tai liéu lién quan dén tai san déu gié

Khach hang dién cac thong tin vao mau phiéu va nop du cic gidy to, ndp tién mua hd
so tham gia ddu gia va tién dit trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 12. H6 so ding ky tham gia diu gia:
a. P6i v6i ¢4 nhin:

e Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau ciia Cong ty Pau gia Hop danh Pong
Nam);

* Can cudce cong dan/h chiéu/ dinh danh c4 nhén. Cac gidy to nay phai 1a ban sao va
mang ban chinh dé doi chicu;

* Trong truong hop uy quyén cho ngudi khac tham gia phai ¢6 gidy uy quyén. Gidy
uy quyen duogc 1ap phai c6 xac nhan theo quy dinh ctia phép luat.

e Gidy to chimg minh déap tng yéu cau, dleu kién tham gia dau gia hodc van ban cua
o quan c6 thim quyen xé4c nhan dap tung yéu cau, diéu kién tham gia diu gia;

b. Pbi véi to chirc:

e Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau ciia Cong ty Déu gia Hop danh Dong
Nam), dong dau ky tén cua nguoi dai dién theo phap ludt cua t6 chirc. Truong hop ngudi
dugc uy quyen ky thay thi phai c6 van ban ty quyén hgp phéap theo quy dinh phép ludt va
Diéu 18 cua t6 chirc;

~* Can cudc cong dan/hd c‘hié'u/ dinh danh ca nhan cua nguoi dai dién theo phép ludt cua

to chirc, cua nguoi duge Uy quyén (néu cd); Giay dang ky kinh doanh hodc céac gidy to thanh
1ap hop phép khac.

Céc gidy to nay phai la ban sao va mang ban chinh dé ddi chiéu;

e Vin ban ty quyén hop phap theo quy dinh phép luat va Diéu 1¢ cta t6 chirc;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia nguoi c6 tham quyén vé viéc mua tai san dau gia
trong truong hop phap luat c6 quy dinh;

o Gidy to ching minh dap tng yéu cau, dleu kién tham gia déu gid hodc van ban cua
co quan c¢6 tham quyén xac nhan dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia;



Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) dang ky tham gia dau gia cam két va tu
chiu trach nhiém trude phéap luat vé cac noi dung: thanh lap doanh nghiép, dang hoat dong
hop phap, khong trong qué trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo quy dinh cua
Luét Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

Nguoi dang ky tham gia dau gia phai xuat trinh dugc ban chinh céc tai li¢u trong ho
so dang ky tham gia dau gia dé ddi chiéu khi to chirc hanh nghé dau gi tai san yéu cau trong
truong hop can thiét.

Diéu 13: Piéu kién t6 chirc phién diu gia

1. Phién dau gia dugc to chirc khi ¢6 nguoi tham gia déu gia dap Gmg du diéu kién
tham gia dau gid va dang ky tham gia dau gia hop 16 (Dugc phé duyét tai khoan, nop khoan
tién dat trude, tién mua ho so tham gia dau gia va ndp hd so tham gia du gia theo quy dinh
tai Quy ché nay).

2. Truong hop vi ly do khach quan khong t6 chire dugc phién diu gia, nguoi tham gia

dau gia dugc hoan lai tién dat trudc trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée, ké tir ngay du kién
t chtrc phién dau gia.

Piéu 14: Tham gia phién ddu gia trire tuyén

14.1 Ngudi tham gia dau g1a du diéu kién tham gia phién dau gia s& dugc hé thong cap
quyén truy cap vao phong dau gia truc tuyén dé tham du phién du gia bang hinh thirc ddu
gia truc tuyén theo thoi gian quy dinh.

14.2 Trinh tu thuc hién:

a) Truy cdp trang thong tin dién tr ddu gid truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn);

b) Truy cap tai khoan dang nhép, truy cép vao phong dau gia dé diém danh theo thoi
gian quy dinh. Truong hop nguoi du diéu kién tham gia du gia khong truy cap phong dau
dé diém danh theo thoi gian quy dinh va khong thudc truong hop bat kha khang dugc xac
dinh 1a khong tham dy phién ddu gid va khong dugc nhén lai tién dat trude, tién dat trude bi
bi xir ly theo quy dinh, trir trudong hop bét kha khang.

¢) Tra gia, xac nhan bién ban trong trudng hop tring dau gia.

Thudt ngit “‘khéng tham dw phién dau gia” duwgc hiéu la ngieoi tham gia dau gid khong
dang nhdp vao tai khoan, khong vao phong ddu gid tai san trén trang thong tin dién tir dau
gid triec tuyén (dia chi tén mién: htips. //daugiavna.vn) dé thiee hién viéc dau gid truc tuyen

trong thoi gian ddu gid (ké tir thoi diém bat dau tién hanh ddu gid dén thoi diém két thic
ddu gid).

Luu y: Nguoi tham gia ddu gid phai chudn bi ddy di phirong tién, thiét bi ¢ két néi
mang internet dé tham gia dau gid dung thoi gian quy dinh. Cong ty Dau gid Hop danh
Dong Nam khong chiu trach nhiém doi v6i nhitng truong hop 16i phat sinh khong phai do
hé thong ddu gid triec tuyén gay ra. T ruong hop vi Iy do bt kha khdng khong thé tham dir
phién ddu gid dwoc thi trong vong 24 gio ké tir thoi diém xay ra sw kién bat kha khdng phai
théng bdo cho Céng ty Pdu gid Hop danh Dong Nam va phai ¢6 xdc nhén cua chinh quyén
dia phwong noi xdy ra s viéc. Néu khong c6 Iy do chinh ddng thi nguoi tham gia dau gid
xem nhuw vi pham dlem a khoan 6 Dzeu 39 Ludt ddu gid tai san sé 01/201 6/QH14 dwoc sita
doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va khéng dwoc nhan
lai tién ddt trude.

Piéu 15: Cach thirc thwe hién tra gia

15.1 Nguoi tham gia dau gia sir dung tai khoan ciia minh va thire hi¢n vigc tra gia theo
phuong thirc, bude gia da duoc cong bo.
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15.2 Nguoi tré gia dau tién tra it nhat bang gia khoi diém, nguoi tra gid sau phai tra
cao hon gia tra ctia ngudi tra lién ké trude d6 va tuan thia quy dinh ve budc gia. Nguoi tham
gia ddu gia co thé tra gia ngay khi phién dau gia bat ddu va trong sudt thoi gian dau gia. Moi
khi ngudi tham gia dau gia tra gia, hé thong s& ghi nhan va hién thi lién tuc cac muc gia tra
dé nguoi tham gia ddu gia theo doi.

15.3 Gia tra

a) Cong thire tra gia hop I¢:

Gia tra = bang gia khoi diém hodc gia khoi diém + n* Bude gia (n 1a s6 tu nhién > 0).

'b) Gia tra khong hop 1¢: La gia tra khong dap mg cac diéu kién trén. Truong hop gia
tra khong hop 1€, hé thono thong bao cho nguoi tham gia dau gia 1énh tra gia khong hop ¢,
ngudi tham gia ddu gia can tra gid hop 18 theo quy dinh dé tiép tuc ddu gia.

15.4. Xac dinh két qua dau gia:
~ a) Nguoi tring dau gia la nguoi ¢6 muc tra gia cao nhit duoc hé théng dau gia truc
tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic phién dau.
b) Két qua phién dau gia (gom ma dau gia va gia trung) dugc dang cong khai trén trang

thong tin dién tir diu gia truc tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va dugc giri vao
dia chi thu dién tr ctia nguoi trung.

Piéu 16. Thong bao két qua diu gia

16.1 Ngay sau khi c6 két qua dau gia truc tuyén, td chirc hanh nghé déu gia tai san
thong bao két qua diu gia cho ngudi tring dau gia.

16.2 Thong bao ghi rd cac thong tin vé tai san dau gia, thoi dlem bat dau va két thic

viée tra gid, thoi diém hé thong dau gia truc tuyén ghi nhan ma sb tring diu gia, gia khai
diém cua tai san ddu gia, gia trang dau gia.

Piéu 17. Bién ban phién diu gia

17.1. Bién ban phién diu gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bat dau tién hanh ddu gia,
thoi diém bat dau tra gid, thoi diém két thuc phién dau gia, s6 nguoi tham gia dau gid, gia
tring diu gia, nguoi tring dau gia. Nhat ky cua phién dau gia dugc hé thong déu gia truc
tuyén ghi nhan phai duoc trich xuét, c6 xac nhin ciia Cong ty VNA va dinh kém bién ban
dau gia.

17.2. Bién ban diu gia dugc 1ap tai thoi diém két thic phién ddu gia va co chir ky cua
Déu gid vién chiu trach nhiém té chire thuc hién phién déu gia truc tuyén, ngudi ghi bién
ban, ngudi o tai san dau gia, nguoi tring dau gia. Viée sir dung chir ky s6 trong bién ban
dau gia truc tuyén dugc thue hién theo quy dinh cta phap ludt vé giao dich dién tir. Bién
ban déu gia truc tuyén duoc trich xudt tir trang thong tin ddu gia trire tuyén.

17.3. Bién ban dau gia duoc giri vao email ctia ngudi tring ddu gia sau khi két thic
phién dau gia. Nguoi trung déu gia c¢6 trach nhiém in bién ban dau gia, ky tén va giri vé
T6 chire hanh nghé déu gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
phién dau gia.

17.4. Nguoi trang ddu gia khong ky bién ban va nop lai bién ban déu gia da ky cho T
chirc hanh nghé ddu gia tai san trong thoi han néu trén duge xem la tir chéi ky bién ban déu
gia va xem nhu khong chap nhén giao ket hop dong mua ban tai san ddu gia hodc khong
chép nhan mua tai san du gia, khoan tién dit trudc clia ngudi nay khong duoce hoan tra va
dugce xtr 1y theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 18. Ruit lai gia da tra

18.1. Trong thoi gian déu gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh dau gia dén thoi diém
két thuc déu gia), néu ngudi da tra gia cao nhat rut lai gid da tra thi nguoi rat lai gid da tra
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s& bi trudt quyén tham du phién dau gia, khong dugc tiép tuc tham gia déu gia, khong dugc
tra gia trén hé thong. Ngudi rut lai gia da tra khong duoc nhan lai khoan tién dit trude.

18.2. Sau khi rit lai gid da trda ma van con thoi gian tra gia, phién dau gia van tlep tuc
va bat dau tir gia clia ngudi tra gia lién ké murc tra gia ctia nguoi da rat lai gia. Néu khong
c6 ngudi tra gia tiép hodc thoi gian tra gia da két thuc, Pau gia vién dugc td chuc hanh nghé
dAu gia tai san phan cong diéu hanh phién dau gia trén Trang thong tin dau gia truc tuyen can
ctr dir liéu tra gia dugc hé thong ddu gia truc tuyén ghi nhan dé xac dinh két qua déu gia.

18.3. Trudng hop nguoi tra gia cao nhat rut lai gia da tra trong khoang thoi gian 01
(mot) phut trude thoi diém két thic phién dau gia thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03
(ba) phut sau thoi diém két thuc phién dau gid. Thoi gian hé théng xéac dinh gia han la 05
(nam) gidy keé tir thoi diém két thic thoi gian tra gia hodc thoi diém két thic thoi gian gia
han truée d6. Thoi gian xac dinh gia han khong duge tinh vao thoi lugng cia phién déu gia.

Piéu 19. Xir Iy truong hop phat sinh do 16i ky thuit ciia hé thong diu gia truc
tuyén

19.1. Truong hop do 16i ky thuat cia hé théng diu gia truc tuyén clia to chirc hanh
nghé d4u gia tai san van hanh Trang thong tin dién tir ddu gia truce tuyén khién phién dau gia
khong bat dau dugc hodc ngudi tham gia ddu gia khong tra gia duge thi khi ¢ xéc nhén cua
t6 chirc hanh nghé dau gia tai san van hanh Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén, to
chtrc hanh nghe dau gia tai san dung viéc t6 chirc dau gia bang hinh thirc dau gia truc tuyén,

dirng phién dau gia truc tuyén va thong bao ngay cho ngudi c6 tai san quyét dinh thoi gian
t6 chue diu gia lai.

19.2. Huy cudc dau gia truc tuyen trong truong hop do 18i ky thuat cua hé thong déu
gia truc tuycn khién nguoi tham gia ddu gia khong thé tra gia, tra gia hop 1é nhung khong
dugc hé thong ghi nhan hodc ghi nhan sai thoi gian tra gia.

19.3. Trong cac truong hop nay, to chire hanh nghé du gia tai san khong chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai do 16i k¥ thuat ctia hé thong gy ra.

Piéu 20. Truong hop chi c6 mot ngwoi ding ky tham gia diu gia, mot ngudi tham
gia dau gia, mot nguoi tra gia

20.1 Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia dau
gia hodc ¢co nhiéu ngudi dang ky tham gia dau gid nhung chi ¢6 mt nguoi tham dy phién
dau gia (dang nhép tai khoan dau gia truc tuyén vao phong dau gid) hodc ¢6 nhiéu nguoi
tham du phién ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid hop 1& hodc ¢6 nhidu nguoi tra gia
nhung chi ¢6 mot nguoi tra gia cao nhat va it nhat bang gia khai diém thi tai san duoc béan
cho nguoi do.

20.2 Viéc dau gia tai san trong trudng hop chi co mot ngudi dang ky tham gia dau gia,
mot nguoi tham gia dAu gia, mot nguoi tra gia duoc tién hanh sau khi da thuc hién day du
trinh tu, tht tuc ddu gia tai san theo  quy dinh cua Ludt nay va khong c6 khiéu nai lién quan
dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay t chirc cude phién déu gia.

20.3. Truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia diu gid, mot nguoi tham gla dau
gia thi phong diu gia van s& duoc mo. Trong khoang thoi gian t6 chire phién déu gia theo
thong bao, nguoi tham gia ddu gia dugc quyén thuc hién hodc khong thuc hién viéc tra gia.
Khi két thic thoi gian tra gia ma nguoi tham gia dau gia khong thyc hién vige tra gid thi h¢
thdng ghi nhan nguoi tham gia diu gia khong tring dau gia, cudc ddu gia khong thanh.

PHAN V

QUY PINH TRUAT QUYEN THAM GIA PAU GIA VA CAC TRUONG HOP
KHONG PUQC NHAN LAI TIEN PAT TRUOC
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Piéu 21. Cac trwong hop vi pham bi truat quyén tham gia diu gia:

Truat quyén tham du cudc phién déu gia ciia nguoi tham gia déu gia co cac hanh vi:

a) Cung cap thong tin, tai licu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham gia cudc phién dau gia;

b) Thong dong, méc ndi véi dau gia vién, to chirc hanh nghé diu gia tai san, nguoi

c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, té chtrc khac dé dim gid, nang
gia, lam sai léch két qua ddu gia tai san

¢) Can trd hoat dong diu gia tai san; gdy rdi, mat trat tyu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

d) Nhan iy quyén tham gia dau gia ctia ngudi tham gia dau gia khac dbi v6i tai san
ma minh ciing 12 ngudi tham gia ddu gié tai san d6; nhan ty quyén tham gia dau gia cta
tir hai nguoi tham gia ddu gid tré 18n dbi v6i ciing mot tai san;

e¢) Tham du phién déu gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a nguoi tham gia dau gia ddi vai tai san do;

f) Tham dy phién diu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chtrc hodc nhém cé nhan, td chitc ¢6 kha niang chi phéi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 12 nguoi tham gia
dau gia doi vai tai san do.

g) Ngudi rit lai gia da tra hodc rit lai gia da chip nhan theo quy dinh tai khoan 1Diéu
50 Luat Dau gia tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

h) Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

Piéu 22. Cac trwong hop vi pham khéng dwge nhén lai tién dit trude

Ngudi tham gia ddu gia khong duge nhan lai tién dat trude trong cac truong hop sau
day:

a) Pa nop tién dat trude nhung khong tham gia cude phién dau gia, budi cong b gia
ma khong thudce truong hop bat kha khang;

b) Bi truit quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc stra dbi, bd sung mot sé didu theo Luat s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

¢) Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Luat déu gia tai
san s6 01/2016/QH14 duoc sira doi, bd sung mot s diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Ludt dau gia
tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira dbi, bd sung mot sd diéu theo Ludt sb 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024;

d) Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat dau gia tai san sb
01/2016/QH14 dugc stra doi, bd sung mot sd diéu theo Luat sd 37/2024/QHI5 ngay
27/6/2024;

Tién dit trude quy dinh tai Diéu nay duoc xir ly theo quy dinh ctia phap luat, sau khi
trir chi phi ddu gia tai san.

Luu y:

Ngudi tham gia ddu gia ¢ trach nhiém nghién ctru ky hd so phap 1y ctia tai san déu
gia, Noi quy va Quy ché cudc dau gia do Cong ty Péu gia Hop danh Pong Nam cung cap
trude khi dang ky. Moi thic méc, yéu cau dé nghi lién hé véi Cong ty Dau gia Hop danh
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DPong Nam trude thoi diém dién ra phién dau gia dé duoc giai dap.
PHAN VI

THANH TOAN TIEN, GIAO TAI SAN VA THU TUC PHAP LY CHUYEN
QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG

Piéu 23. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

1. Thoi han thanh toan: Nguoi tring ddu gia thanh toan tién mua tai san cho Thi hanh
an dan su thanh ph Déng Nai theo thoi han sau:

Dot 1: Nguoi tring dau gla dugc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua ban tai san
dau gia ke tir thoi diém dau gid vién cong bd nguoi tring ddu gia. Sau khi tring dau gia,
khoan tién dit trude va tién 13i (néu co) clia nguoi tring dau gia duge chuyén thanh tién dat
coc dé dam bao giao két va thuc hién hop dong mua bén tai san dau gia.

Dot 2: Nguoi tring dau gia phai nop sd tién mua tai san con lai (sau khi trir di khoan
tién dat coc cia dot 1) vao tai khoan cta co quan thi hanh an dén sy trong thoi han khong
qua 30 ngay ké tir ngay dau gia thanh, truong hop duong su va Nguoi tring dau gia thoa
thudn vé viéc gia han thi thoi han nop tién c6 thé kéo dai nhung khong qua 60 ngay ké tir
ngay déu gia thanh. Thoi diém Nguoi tring dau gia hoan thanh viée ndp tién truc tiép tai co
quan thi hanh an déan sy hodc hoan thanh thii tuc ndp tién qua to chire tin dung, chi nhanh
ngan hang nudce ngoai hodc phuong tién thanh toan khac theo quy dinh cta phép ludt la thoi
diém nop tién hop 1é.

- Phuong thitc thanh toan: Nguoi tring ddu gia chuyén khoan vao tai khoan cta Thi
hanh an déan sy thanh phd Dong Nai

— S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 mo tai Kho bac Nha nude Khu vue XVII hodc
1058123456 m¢ tai Ngan hang TMCP Ngoai thuvong Viét Nam.

Noi dung chuyén khoan : Ho va tén khach hang tring dau gia nop tién tring déu gia
thira....td ban do...HD 198.2/26 phuong Chon Thanh, thanh phé Dong Nai - Phong Thi
hanh an dan sy Khu vue 10 - Déng Nai (CHV Vinh).

2. Truong hop sau khi phién dau gia két thuc ma ngudi trang déu gia tai san tir chbi
mua tai san hodc nguoi tring du gid khong nop hodc ndp khong du tién mua tai san trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Thi hanh an dén su thanh phé Dong Nai can cir
quy dinh cua phap luat huy bo giao két hgp dong mua ban tai san dau gia, huy bo hop dong
mua bén tai san dau gid hodc yéu cau Toa 4n hity bo theo quy dinh cta phép luat, khoan tién
clia ngudi mua tai san da nop sé dugce xir Iy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay (trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac).

3. Ké tir thoi diém Nguoi triing ddu gia chap nhan giao két hop dong mua bén tai san
dau gia ma ho khong thue hién hodc thue hién khong day du nghia vu nop tién mua tai san
quy dinh thi tién dat trude, tién 1ai (néu co) thude vé Nguoi ¢6 tai san dau gia va duoc st
dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh an, cac khoan chi quy dinh tai Diéu
79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2026.

Truong hop Nguoi tring dau gid khong thue hién day du hoac khong dung han nghia
vu thanh toan theo hop dong thi tlen thanh toan mua tai san dau gia (trir khoan tién dat trude,
dat coc va tién 14i ctia khoan tién do) duge xur ly theo thoa thuan trong hop dong mua ban
tai san ddu gia va quy dinh cta phap luat vé hop dong mua ban tai san.

Thoi han ky hop dong,mug ban tai san dau gia: Theo quy dinh tai Diéu 46 Luat g‘iéu
gia tai san ndm 2016, stra d6i b6 sung nam 2024. Trong thoi han 07 ngay lam viéc’ké tr
ngay dau gia thanh, ngudi mua dugc tai san dau gia phai chu dong lién hé truc tiép voi
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Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pong Nai dé thuc hién ky két hop dong mua bén tai san
dau gia theo quy dinh tai Di¢u 46 Luat Dau gia tai san 2024

Diéu 24. Thoi han, dia diém va phwong thire giao tai san:

- Thoi han giao tai san cho ngudi mua: Trong thai han 60 ngay ké tir ngay Ngudi mua
dugc tai san ndp du tién, Nguoi ¢o tai san dau gia to chire viée giao tai san cho ngudi mua
dugc tai san, trir truong hop xay ra tinh trang khan cap, su kién bat kha khang hodac tré ngai
khéach quan. To chire, ca nhan can trd, can thiép trai phap luat dan dén viéc cham giao tai
san ban dau gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi thuong.

- Pia diém giao tai san: Tai noi c6 tai san.

- Phuong thure giao tai san: Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam ¢6 trach nhiém phdi

hop véi Thi hanh an dan su thanh phd Pong Nai trong viée giao tai san cho ngudi mua dugce
tai san dau gia.

- Tai san da dugc giao trén thuc té cho Nguoi mua duge tai san va nguoi do da ky nhan
vao bién ban giao, nhan tai san nhung sau do6 bi chiém lai thi co quan thi hanh &n dan su
khong c6 trach nhiém giao lai tai san cho Ngudi mua dugc tai san.

Nguoi mua duge tai san ¢6 quyén dé nghi Uy ban nhan dan cip xa noi c6 tai san yéu
cau ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu ngudi chiém lai tai san khong tra lai
thi Ngudi mua dugce tai san ¢6 quyén dé nghi co quan ¢6 thim quyén xir Iy vi pham hanh
chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 25. Ve triach nhiém ndp thué va cac nghia vu ¢6 lién quan:

- Thué Gia trj gia tang: Ngudi mua duoc tai sin du gia phai chiu trach nhi¢m nop thué
gia tri gia tang trong trudong hop gia khoi diém chua bao gém thué gié tri gia ting ma tai san
dau gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia tang theo quy dinh.

-Lé phl truge ba, va cac 1€ phi khac (neu c0): Céc bén thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt. Thué suat, mirc phi, murc 1€ phi theo quy dinh ctua phép luat;

- Thué thu nhap ca nhén hodc thué thu nhap doanh nghiép tir vi€c chuyén nhuong quyén
sir dung dét va tai san gan lién véi dét lién quan dén tai san déu gia: Ngudi c6 nghia vu nop
la cht cii ctia tai san. Thi hanh 4n dan sy thanh phd Dong Nai ¢6 trach nhiém théng bao, yéu
cau chii cii tai san ké khai va ndp thué theo quy dinh cta Luét thué. Trudong hop chu cii cia
tai san khong ké khai nop thué thi Thi hanh an dan su thanh phd Pong Nai ¢6 trach nhiém
ké khai nop thay hodc c¢6 vin ban thong bao cho ngudi mua dugce tai san du gia hodc Cong
ty Dau gia Hop danh Dong Nam dé ké khai thay, tién thué duogc trir vao tién dau gi tai san.

- Phi cong chimg va cac 1€ phi khac (néu c6) phat sinh trong qua trinh lam thu tuc
chuyen quyén s& hitu, str dung d6i voi tai san mua trung ddu gia: Ngudi mua duge tai san
dau gia c6 nghia vu nop theo quy dinh.

- Truong hop tai san ¢6 cong trinh xdy dung trén dat, dién tich dat chua duoc cip gidy
chirng nhan quyén so hiru, sir dung (nhung bi co quan thi hanh an ké bién, dinh gia va dua
ra dau gia): Nguoi mua dugc tai san dau gia tu lién hé vai cac co quan co thim quyen dé
thue hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén s¢ htru, quyen s dung. Cac khoan tién lién
quan dén viéc cép gidy Ching nhan quyén so hiru, quyén sir dung bao gom tién st dung dit,
va cdc chi phi lién quan (néu c6) do ngudi mua dugce tai san ddu gia nop. Néu khong duge
cép gidy chimg nhan dbi v6i dién tich nha, dat nay thi nguoi mua dugc tai san phai thuc
hién theo yéu cau ctia co quan Nha nude c¢6 thdm quyén.

- Céac nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién, tién
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nudc,... do nguoi phai thi hanh an st dung (néu c6) phat sinh trude thoi diém ban giao tai
san cho ngudi mua dugce tai san dau gia s€ duge trir vao tien dau gia tai san.

Piéu 26. Tam dirng, dirng viéc t6 chirc ddu gia, phién diu gia tai san thi hanh an.

26.1. Tam dimng viéc td chire ddu gia, phién ddu gia tai san thi hanh an

Bén A c¢6 quyén yéu cau Bén B tam dirng viéc t6 chire dau gia khi c6 mét trong cac
can cr sau day:

a. C6 quyét dinh hoan, tam dinh chi thi hanh én;

b. Co yéu cé‘ll:l cua nguc:ri co t’hém quyén giai quyét khiéu nai, t& cdo vé viéc tam dimg
viéc thi hanh an dé giai quyét khiéu nai, td céo;

c.’C(’) khéng nghi cua Yién kiém sat nhan dan, quyét dinh hodc vin ban khac cia co
quan tién hanh to tung yéu cau tam dirng xtr ly tai san.

26.2. Ding viéc to chire dau gia, phién dau gié tai san thi hanh an

’ Bén A c¢6 quyén yéu ciu Bén B dimg viéc tb chirc dau gia; Dau gia vién dimg phién

dau gia khi c6 mot trong céc can cit sau day:

a. Co quyét dinh dinh chi thi hanh an;

b', C6 két luan cua co quan, ngufyi ¢6 thim quyén vé viée ¢ vi pham nghiém trong
trong to chtrc thi hanh an va dau gia doi voi tai san do;

¢. Truong hop ké bién, xir Iy tai san ctia nguoi phai thi hanh dn dang cam cd, thé chdp
theo quy dinh t:(;i diém d kl}oém 3 Diéu 78 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy sau khi giam gia ma
gia tri tai san bang hodc thap hon chi phi thi hanh an va cac nghia vu dugc bao dam;

d. Trudong hop ban tai sér} theo quy d,inh tai khoan 3 Diéu 83 ctia Luat Thi hanh an dan
su ma gia tri tai san da giam bang hodc thap hon chi phi thi hanh an;

e. Nhan dugc thong bao dung xtr 1y tai san ty thac cia co quan thi hanh an dan sy da
uy théac xr 1y tai san;

f. C6 can cir khac xac dinh tai san dau gia khong di diéu kién dua ra diu gia’

g. Chu s¢ hitu chupg hodc nguoi duge quyén wu tién thue hién viée mua tai san theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 ctia Luat Thi hanh an dan su;

h. Truong hop dang bén tai san theo quy dinh tai Piéu 59, khoan 2 Piéu 81, diém a
khoan 3 Diéu 90 ctia Luat Thi hanh an dan sy ma ngudi c6 tai san dén nhan lai tai san. Ngum
¢6 tai san phai thanh ton toan b cac chi phi phat sinh lién quan dén viée xr Iy tai san (néu
c0);

i. Ngudi phai thi hanh an da nop du tién dé nhan lai tai san;

j- Nguoi duge thi hanh dn duge nhan tai san da ké bién dé trir vao tién dugc thi hanh
an theo quy dinh phép luat thi hanh én dan su;

k. Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 ctia Luat thi hanh 4n dan
su ma s6 tién thu dugc tir viec déu gia tai san da da dé thi hanh nghia vu va cac chi phi theo
quy dinh.

26.3. Viéc tam dimng, dimng viéc t chirc ddu gia, phién dau gia theo  quy dinh tai muc
2.1 va 2.2 khoan nay chi dugc thuc hién trude khi Dau gia vién cong bd ngudi tring diu
gia.

PHAN VII
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PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 27. T6 chirc thye hién:
~ 27.1.Quy ché‘cuc}c dau gia nay ap dung cho phién dau gia tai san theo Hop dong stra

doi bo sung hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh an déan sy s6 198.2/26/HDDV-
DGTS.DN ngay 23/9/2026 gitra Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam va Thi hanh an dén
su thanh pho Pong Nai.

27.2. Ngoai céc quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuan thi theo cac quy
dinh trong Noi quy dau gid, Luat DAu gia tai san va cac quy dinh cta phap luat khac lién
quan./.

KT. GIAM POC

DAU GIA |
HOP DANH
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TP-DGTS-17
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 19/2024/TT-BTP)
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phic

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, \{éo‘.{zygib .w ngay d( hangj nam 20‘d Tai: UBND phuong Chon
Thanh, thanh pho Dong Nai.

Tén t6 chirc d4u gia tai san: Cong ty DAu gia Hop danh Pong Nam
Dai dién la: Nguyén Duy Khanh
Chtre vu: Tong Giam Pdc

Da thyc hién niém yét vige dau gia tai UBND phuong Chon Thanh, thanh pho Dong
Nai theo quy ché cude dau gia so 181.2-26/2026/QC-DN.DN ngay 23/9/2026.

Noi dung niém yét viéc ddu gia: Quyén str dung dat c6 dién tich yéu cau dau gia la
914,5m? thudc thira dat s6 109 (thira cii s6 648), t&r ban d6 s 282 (t& ban dd cii 33) toa lac
tai xa Minh Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudce (nay 1a khu phé Minh Thanh 1,
phuong Chon Thanh, thanh phé Pong Nai) theo Trich do ban do dia chinh dwoc Vin phong
dang ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Chon Thanh ky ngay 24/3/2026 va tai san gén
lién véi dat. Pat duge cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat sé CS 543614 do So Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Phude
cép ngay 21/8/2019 dimg tén hd ong Nguyén Vin Lai va ba Pham Thi Nghé, cip nhat thay
d6i cho ba Nguyén Thi Tuyét Lan ngay 26/01/2021.

Thoi gian niém yét: tir ngay Jf// j/ 4. dén hét ngay. L7 7..00..1.40%

Van ban dugc 1ap thanh 0} ban, Cong ty Déu gia Hop danh Bong Nam gitr U.@bén,
Q’l. ban luwu tai UBND phuong Chon Thanh, thanh phé Dong Nai./.

Xac nhan cia UBNI-)%% Pai dién cua t6 chirc hanh nghé
(Ky tén va dong dau) dau gia tai san

____KT. CHU TICH

K, ghi 1o ho tén)

Nguyen Duy Khanh
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 181.2-26/2026/QC-DN-DN TP. Péong Nai, ngay 23 thdang 09 nam 2026
QUY CHE CUOQC PAU GIA

Can cit Ludt Pdu gid tai san 2016 sira déi bo sung 2024;

Can cir Hop déng sira doi bé sung hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh dn
dan sw s6 181.2/26/HPDV-DGTS.PN ngay 23/9/2026 giita Cong ty Pau gid Hop danh
Déng Nam va Thi hanh dn dan siwe thanh phé Pong Nai.

Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam ban hanh Quy ché cudc diu gia véi cac
noi dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Djéu 1. Nguoi ¢6 tai san ddu gia: Thi hanh an dan sy thanh ph6 Pong Nai. Pia
chi: s 63/2/1 duong Vo6 Thi Sau, phuong Tran Bién, thanh phd Dong Nai.

Piéu 2. Té chirc hanh nghé ddu gia tai san: Cong ty Dau gia Hop danh Pong
Nam:

Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phudng Phi Thanh, TP. Ho Chi Minh.

Chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,
thanh phd Dong Nai.

Dién thoai lién h¢: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

Diéu 3. Tai san dau gia:

3.1. Tén tai san: Quyén sir dung dat c6 dién tich yéu cau ddu gia 1a 914,5m? thuge
thira dat s6 109 (thira cti s6 648), to ban do s6 282 (to ban do cti 33) toa lac tai xa Minh
Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuge (nay 1a khu phé Minh Thanh 1, phuong
Chon Thanh, thanh ph6 Dong Nai) theo Trich do ban do dia chinh duge Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Chon Thanh ky ngay 24/3/2026 va tai san
gan lién voi dat. Dat duge cap Gidy chimg nhén quyen st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khéc gan lien voi dat s6 CS 543614 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phuéde cap ngay 21/8/2019 ding tén hd 6ng Nguyen Van Lai va ba Pham Thi
Nghé, cap nhat thay doi cho ba Nguyén Thi Tuyét Lan ngay 26/01/2021.

3.2. Pic diém tai san:

a) Quyén sir dung dat:

- Thira dat s6: 648 T ban do: 33

- Dia chi thira dat: xa Minh Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc (nay la
khu ph Minh Thanh 1, phuong Chon Thanh, thanh phd Pong Nai).

- Dién tich: 919,7m?.

- Hinh thtrc st dung: Str dung riéng

- Muc dich str dung: Dét & tai ndng thon 100m? DAt trong cdy 1au nam 819,7m?

- Thoi han st dung: Pat ¢: Lau dai; Pt trong cay lau nim sir dung dén ngay
06/12/2050

- Ngudn gbe sir dung: Nhan chuyén nhuong dit duge cong nhan QSDD nhu giao
dat co thu tién sir dung dit 100m> Nhan chuyén nhugng dit duge cong nhan QSDD
nhu giao dét khong thu tién sir dung dat 819,7m?>.

C6 110,7m? nam trong hanh lang bao vé duong bd.

Hién trang tai san:
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- Thira dét sd: 109

To ban do: 282

- Dién tich: 9’14,5‘m2 .
b) Tai san gan lién véi dat:

STT

Tén tai san

Dic diém kinh té k¥ thuat

S6 luong

Nha ¢ gia
dinh

* Dién tich xay dung: 98m?

* Phéap ly cong trinh xdy dung: Cong trinh khong
cung cap duge Gidy phép xay dung.

* Cau trac: 01 Tang: 01 phong khach + 02 phong
ngu, khu bép + vé sinh khép kin.

* Két cdu:

- Mong, cot gach;

- Tuong xdy gach to trat, son nudgce;

- Nén lat gach ceramic;

- Mai lop ton, xa gd sit;

- Tran ton;

- Hé¢ théng cira g0, sat kinh, khung sit boc ton (mot
s6 cira da bi hu hong, cira nha vé sinh da bi hu);

- Khu bép: Thanh xdy gach to trat cao 0,8m, mat
bép tdm dan bé tong cot thép + op gach men.

- Thiét bi vé sinh da bi xudng cap;

- Dién nuéc hoat dong binh thuong.

* Hién trang: Nha dang st dung, céc két cau chinh
¢6 ddu hiéu xudng cip, tudng son bi bong troc .

* Chét luong con lai: 40%

98m?

Mai che
phia trudce

* Dién tich: 35m?

* Két cau: 02 cot sat phi 80; Khung xa gd sét; Mai
lop ton; Nén xi mang.

* Chat lugng con lai: 35%

35m?

Cong va
hang rao
phia trudc

* Chiéu dai: 19,92m

* Két cu: 02 tru sit, cira cong 02 canh khung sét
ludi B40, ngang 2,8m, cao 2,5m. Hang rao: Tru bé
tong ¢t thép + ludi B40 cao 1,7m.

* Chat luong con lai: 50%

19.92m

Mai che
bén hong

* Dién tich: 34, 2m?

* Két cdu: 06 tru sat phi 80; Khung do xa g0 sit;
Mai lop ton: Nén xi ming + dét.

* Chit lugng con lai: 40%

34,2m?

Chudng ga

* Dién tich: 24m?.

* Két cau: Mong gach; Tuong xdy gach bé thang;
Nén xi mng: Khéng ¢6 mai; Cira khung sit boc ton.
* Chét lugng con lai: 20%

24m?

Giéng
khoan

*01 Giéng khoan sau khoang 15m, duong kinh
114mm. * Chat lugng con lai: 60%

01 cai

Cay trong trén dat

Mit

- Cay khoang 7 nam tu6i
- Hién trang: Cay phat trién kém

01 cay

Me

- Cay khoang 10 nam tucx)i’
- Hién trang: Cay phét trién kém

01 cay

Xoai

- Cay khoang 3 nam tuoi
- Hién trang: Cay phat trién kém

01 cay
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4 TreA (tam | Hién trang cay phat trién binh thuong 01 bui
vong)
5 T - Cg;/ co hoantl khogng .(2,2m’ dén 0,3m Bt
- Hién trang cay phét trién kém -
- Cay da bi chat tia canh g
8 sanh - Hién trang: Cay phat trién kém Ulesy

Luu y: Céng trinh xdy dwng trén dat chwa dicge chitng nhdn quyén sir hiru. T ruong
hop ddu gid thanh nguoi mua dwoc tai san dau gid tw lién hé voi cdc co quan c6 tham
quyén dé thire hién thi tuc cdp gidy chimg nhdn quven S0 hitu va gia han thoi han sir
dung ddt theo quy dinh. Cdc khoan tién lién quan dén viéc cap gidy Chitng nhan quyen
S0 hitu va cdc chi phi lién quan (néu c6) do nguoi mua dwoc tai san dau gia nép. Néu
khong dwoc cdp gidy chitng nhdn thi nguoi mua duwgc tai san phai thye hién theo yéu
cau ciia co quan Nha miede cé tham quyén, Co quan Thi hanh dn va Céng y ddu gid
Hop danh Péng Nam khéng chiu trdach nhiém va khong gidai quyét cdc khiéu nai lién
quan dén néi dung nay.

3.3. Ngudn gbc va tinh trang phap Iy cia tai san: Tai san dugc ké bién, ban diu
gia dé dam bao thi hanh an.

3.4. Ho so phap ly:

Do Thi hanh 4n dan su thanh phd Pong Nai cung cép va chiu trach nhiém vé moi
véan dé phap 1y lién quan dén trinh tu, tha tuc thi hanh an va tai san ddu gia.

Diéu 4. Gia khéi diém, tién dit trude, tien mua hé so moi tham gia diu gia,
buée gia, hinh thire, phwong thire diu gia tai san:

4.1. Gia khéi diém: 1.554.690.510 ddng (Mot ty, ndm triam ndm muwoi bon triéu,
sdu tram chin mwoi nghin, ndm trdm mieoi dong).

Gia khoi diém chua bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén
viée chuyén nhuong tai san dédu gia.

4.2. Tién dit trude (20% gia khai diém): 310. 938.000 dong (Ba tram muoi triéu,
chin tram ba muoi tdm nghin dong). Tién dd lam tron xuong.

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan ndp tién dat trude va nhén lai tién
dat trude do Nguoi dang ky tham gia ddu gia chiu.

+ Truong hop tring diu gia thi khoan tién dat trude duoc chuyén thanh tién dat coc
dé bao dam thuc hién giao két hoac thuc hién hop déng mua ban tai san déu gia. Viéc
xu ly tién dat coc dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy dinh
khéc cua phap luat c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia, Nguoi tham gia dau gia tir choi
tham gia déu gia quy dinh tai khoan 3 Dleu 39 Luat Pau gid tai san 2016 sira ddi bo
sung 2024, Nguoi tham gia dau gia da nop tién dat truée nhung khong dap mg yeu cau,
diéu kién tham gia ddu gia va khong thudc truong hop khong duge nhan lai tién dat
truée theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luét Dau gia tai san 2016 sira ddi bo sung
2024 s& dugce hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thuc phién du gia hodc trong thoi han khéc theo théa thuan.

4.3. Tién mua hd so' moi tham gia ddu gia: 400.000 dong (Bon tram nghin dong)/
b6 ho so.

Khach hang da mua hd so moi tham gia dau gia khong duge hoan tra lai tién trong
bat ky truong hop nao.

4.4. Buérc gia: 5.000.000 dong (Nam triéu dong)).

4.5. Hinh thirc ddu gia, phwong thire ddu gia:
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+ Hinh thire ddu gia: Diu gid truc tiép bang 101 noi tai phién dau gia

+ Phuwong thirc ddu gia: Tra gid 1én

Ghi chu:

Day la tai san ddu gid dé dam bao cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu ddu gid
tai san va van ban ddu gid tai san cé thé bi hity hodc sita doi khi c6 quyét dinh cia co
quan cé tham quyén; trong trieong hop két qua dau gid tai san bi hiy thi cdc bén khéi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan; néu khéng hoan tra
diege bang hién vat, thi phdi hoan tra bang tién, bén cé 16i gay thiét hai phai boi thidng.

Trwée khi mé phién dau gid tai san 01 ngay lam viée, ngudi phdi thi hanh dn cé
quyén nhan lai tai san néu nop du tien thi hanh én va thanh todn cde chi phi thuc té,
hop Iy d@a phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, t6 chirc ddu gid. Ngwoi phai thi hanh
dn 6 trdch nhiém hoan tra phi ton thue té, hop Iy cho nguwoi dang ky mua tai san. Mire
phi ton do cdc bén théa thudn; néu khéng thoa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn gidi
quyét.

Tai san dwoe ban ddu gid theo dé nghi cia Thi hanh dn dan sw thanh phé Dong
Nai. Ngueoi tham gia dau gid dwoc tao diéu kién tham khao tdt ca ho so phdp Iy ciia tai
san, xem tai san va hoan toan chiu trdach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tir chiu moi
khoan thué, phi, 1é phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cau cia co quan ¢ tham
quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khéi kién vé van dé nay. Nguwoi mua
triing ddu gid c6 trdch nhiém nghién ciru hé so phdp 1y, thong tin quy hoach méi, phai
chdp hanh cdc chil triwong ciia Nha nwée khi ¢é thong bdo, quyét dinh thu héi hode van
ban ciia co quan Nha niede c6 tham quyén lién quan dén tai san dau gia.

Tai san dwoe bdn theo hién trang, khdch hang tham gia ddu gid cé trdch nhiém
nghién ciru va tir quyét dinh khi ding ky mua tai san dau gid. Ngwoi tham gia dau gid
tw lién hé lam thu tuc dang ky qztyén so hitu, quyén sw dung tai san, thuc hién cac nghia
vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén doi véi tai san mua
tring ddu gid.

Boi thirong thiét hai cho cdc bén néu vi pham vé trinh t, thi tue ddu gid (néu cd).

PHAN II
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Piéu 5. K¢ hoach thwe hién diu gia:

5.1. Thoi gian, cach thirc bdn hd so moi tham gia diu gi4, tiép nhan hd so
tham gia dau gia, dang ky tham gia dau gia:

Thoi gian ban ho so moi tham gia déu gid, tiép nhan ho so tham gia ddu gia, dang ky
tham gia dau gia: tr 07h30 ngay 25/9/2026 dén 17h00 ngay 27/10/2026 (trong gid hanh
chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Pia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham gia dau gia,
dang ky tham gia diu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Pau gia Hop danh
Dong Nam - s6 56 Hién Vuong, phudong Phii Thanh, TP. Hd Chi Minh hodc chi nhanh
Dong Nai: sd 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, thanh pho Pong Nai
hodc Phong Thi hanh an dan sy Khu vye 10 - Pong Nai - Dia chi: khu phé 1, phuong
Tan Khai, thanh pho Dong Nai dé dang ky tham gia dau gia.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai sin: ’

Thoi gian xem tai san dau gid tr 07h30 ngay 21/10/2026 dén 17h00 ngay
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23/10/2026 (trong gio hanh chinh).

Dia diém xem tai san: phuong Chon Thanh, thanh phd Dong Nai.

5.3. Thoi gian nop tién dit trwée:

Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 25/9/2026 dén 17h00 ngay 27/10/2026.

Tién dat trudce ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Diu gia Hop danh Dong Nam

S tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi
nhanh Pong Nai. ,

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dat trudec “HP s6
181.2.26.PN TS phudng Chon Thanh, thanh phd Pong Nai”

Lueu y: Khach hang nop tién dat trude thong qua hinh thirc chuyén khoan thi khoan
tién dat trude hop 1& phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang cia Cong
ty Péu gia Hop danh DPong Nam dd cung cdp cho khach hang dén 17h00 ngay
27/10/2026. Phi chuyén khoan tién dit trude (néu c6) do Ngudi dang ky tham gia dau
gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

Thoi gian to chirc ddu gia tai san: vao luc 10h00 ngay 30/10/2026.

Dia diém: Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 10 - Dong Nai - Dia chi: khu phd 1,
phuong Tan Khai, thanh phd Dong Nai.

Tay thude vao diéu kién dép tng cta dia diém t6 chire ddu gi, tinh hinh trién khai
phién dau gia, Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam c6 thé thay doi dia diém td chirc
phién ddu gia sau khi da hét han tiép nhan ho so va ndp tién dat trude cho phu hop véi
tinh hinh thuc té va s& thong bao dén ngudi tham gia dau gia du diéu kién.

5.5. Piéu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac ca nhan, to chirc ¢6 nhu cau, c6
kha nang tai chinh va phu hgp vdi quy dinh cia phéap luat khéac cé lién quan dugc dang
ky tham gia ddu gia, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Piéu 9 va khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san 2016 sira di bd sung 2024. Khach
hang tham gia ddu gia phai cung cap day du ching tir da nop tién dat truge dung thoi
han theo quy dinh néu khéng cung cap thi s& khong du diéu kién tham gia ddu gia.

PHAN III
DANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Piéu 6. Nguyén tic diu gia

Viéc diu gia duoc cong khai, binh ding, lién tuc, trung thue, bao vé quyén, loi ich
hop phéap cua cac bén tham gia;

~ Phién déu gia do dau gié vién dicu hanh theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh tai quy
ché nay.

Diéu 7. Pdi twong dwoc tham gia diu gia:

Céc ca nhan, to chirc c¢6 nhu cau, ¢6 kha ning tai chinh va phit hop véi quy dinh
cua phap ludt khdac co lién quan duge tham gia dang ky. ngoai trir nhimg trudng hop
quy dinh taj taiqdiém dl, d2, d3 khoan 5 Bic¢u 9 va khoan 4 Di¢u 38 Luat dau gia tai san
2016 stra doi bo sung 2024.

Diéu 8. Thanh phén ho so moi tham gia dAu gia gom:

Phicéu dang ky tham gia dau gia (theo mau cia Cong ty Dau gid Hop danh Doéng
Nam);
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Quy ché cudc diu gi;

Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

Nguoi dang ky dau gia dién cac thong tin vao mau phiéu va nop du cac gidy to,
nop tién mua hd so tham gia dau gia va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

Ca nhan, to chirc dang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop hd so tham gia dau
gia hop ¢, nop tién ho so va tién dat truée cho Cong ty dau gia theo Quy ché, quy dinh
ctia Ludt ddu gia tai san 2016 stra doi bo sung 2024 va quy dinh khac cta phap luat c6
lién quan.

Diéu 9. Ho so tham gia diu gia:

a. Pbi v6i ca nhén:

e Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau cta Cong ty Diu gia Hop danh Péng
Nam);

e Can cu6c cong dan/hd chiéu/ dinh danh c4 nhan. Céc gidly t& nay phai la ban sao
va mang ban chinh dé doi chiéu;

e Trong truong hop ty quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy ty quyén.
Giay uy quyén dugc 1ap phai ¢6 xac nhan theo quy dinh ctia phép luat.

e Ban cam két xem tai san;

e Gidy to ching minh dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hodc vin ban
ctia co quan ¢6 thdm quyén xac nhan dap tng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia.

b. Pbi véi t6 chirc:

e Phiéu déing ky tham gia dau gi4 (theo mau ctia Cong ty Pau gid Hop danh Dong
Nam), dong dau, ky tén cua nguoi dai dién theo phéap luat cua to chire. Truong hop
ngudi duge uy quyen ky thay thi phai ¢6 van ban ty quyén hop phap theo quy dinh
phap luat va Diéu I¢ cua to chtrc;

e Can cudce cong dan/hd chiéw/ dinh danh ca nhén cua nguoi dai dién theo phép
lugt cua t6 chire, ctia ngudi duge ty quyén (néu c6); Gidy ding ky kinh doanh hodc cac
gidy t& thanh 1ap hop phap khac.

Cac gidy to nay phai 1a ban sao va mang ban chinh dé déi chiéu;

e Vin ban ty quyén hop phap theo quy dinh phap lut va Diéu 1¢ cta td chuc;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi ¢6 thim quyén vé viéc mua tai san dau gia

trong truong hop phap luat c6 quy dinh;

Bén cam két xem tai san;

Gidy to chimng minh dap Gmg yéu cau, dleu kién tham gia dau gia hodc van ban cua
co quan c¢6 tham quyén xac nhan dép tmg yéu ciu, diéu kién tham gia déu gia.

Khach hang (doanh nghiép va hd kinh doanh) dang ky tham gia dau gia cam két va
tu chiu trach nhiém truéc phap lut vé cac ndi dung: thanh lap doanh nghié¢p. dang hoat
dong hop phép, khong trong qua trinh giai the pha san, tam ngung hoat dong theo quy
dinh ctia Luat Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

Nguoi dang ky tham gia dau gia phai Xudt trinh dugc ban chinh cdc tai li¢u trong
ho so dang ky tham gia dau gia dé dbi chiéu khi to chirc hanh nghé du gi4 tai san yéu
cdu trong truong hop can thiét.

Piéu 10. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia:

Két thuc thoi gian dang ky tham gia dau gia, nhan tién dat trude, Cong ty Péu gia
Hop danh Dong Nam s& xét duyét diéu kién ho so ding ky tham gia dau gia theo quy
dinh phap luat va theo Quy ché cudc dau gia. Cong ty Dau gia Hogp danh Dong Nam
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théng bao cho nguoi khong du diéu kién tham gia dau gia cham nhat 01 ngay lam viéc
trude ngay mo phién déu gia.

Piéu 11. Noi quy phong diu gia:

Ngudi tham gia déu gia 1a ngudi c6 tén trong danh sach xét duyét di diéu kién
tham gia ddu gid, dugc phat sé va phai truc tiép tra gia.

Khi dén tham du phién dau gia, nguoi tham gia dau gia phai mang theo ban chinh
Can cude cong dan/ ho chleu/ dinh danh ca nhan, gidy uy quyén (néu ¢o), chirng tir ndp
tién dat trudc va, phai xudt trinh khi Ban t6 chirc déu gia diém danh, kiém tra tu cach
ngudi tham gia diu gia.

Ngudi tham gia dau gia phai c6 mit tai phién déu gia dung ngay, gio, dia diém da
duge thong bao. Truomg hop Pau gia vién két thuc diém danh ma ngudi tham gia dau
gid khong c6 mat dugc xem 1a khong tham du phién déu gia theo quy dinh diém a
khoan 6 Diéu 39 Luat dau gia tai san 2016 stra doi, bo sung 2024 s& khong duge tham
gia ddu gia, dong thoi khong dugc nhén lai tién dat trude.

Nguoi khong dang ky tham gia dau gid, nguoi khong du dicu kién tham gia dau gia,

ngudi khong c6 nhiém vu lién quan, tré em, nguoi dudi 16 tudi khong duoge vao tham
du phién dau gia.

Nguoi tham gia ddu gia tai san phai dn mic gon gang, twom tat; thai do lich su,
nghiém tic; khong gy 6n ao, khong néi chuyén, khong trao doi véi ngudi tham gia dau
gia khac tai phién dau gia;

Nguoi tham gia dau gia khong hut thude; khong st dung dién thoai di dong hodc
bat ky phuong tién truyén théng nao trong phong dau gia; khach hang tham gia dau gia
khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong dau gia; Khong tu y roi khéi phong déu gia
néu chua c6 su dong y cta Dau gia vién;

Ngudi tham gia ddu gia khong str dung bia, ruou va cac chit kich thich khi dén
tham gia déu gia. Nghiém cdm mang dén khu vuc ddu gia vii khi, hung khi, chit nd,
chét chay, chat doc,...

Ngudi tham gia ddu gia phai tuan tha, chip hanh tuyét dbi sy diéu hanh, huéng dan
ctia D4u gia vién; chi dugc phép c6 y kién khi co sy dong y ctia Dau gia vién;

Nguoi dang ky tham gia du gia tai san khong chap hanh cac quy dinh vé diu gia,
ndi quy, Quy che cude diu gia va su diéu hanh ctia Pau gia vién dugc coi hanh hanh vi

can tro, gay rdi tai phién dau gia va sé bi xir ly theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 va
khoan 6 Diéu 39 Luét d4u gia tai san 2016 sira dbi, bd sung 2024.

Diéu 12. Cich thirc thue hién tra gia:

Ngudi ding ky tham gia déu gia va dugc xac dinh du diéu kién tham gia déu gia s&
dugc vao phong diu gia dé tham du phién dau gia.

Nguoi tham gla dau gia dugc phat s6. Nguoi tham gia dau gia phét tin hiéu mudn
tra gia thong qua viéc gio so tham gia d4u gia dé thuc hién quyén tra gia.

Nguoi tham gia dau gia tra gia bang 161 noi khi Dau gia vién yéu cau nguoi tham
gia dau gia thuc hién viéc tra gia.

Ngudi tré gia ddu tién tra it nhat bang gia khoi diém, ngudi tra gid sau phai tra gi
cao hon gia ma ngudi tra gia trude lién ké da tra va tuan tha quy dinh vé budc gid.

Gia tra duoi gia khoi dlem thap hon gid tra clia ngudi tra lién ké trude dé hodc
khong tudn thi quy dinh vé bude gia la gia khong hop 1¢ va Pau gia vién khong ghi
nhan murc gia nay.

Piéu 13. Céng b ngudi triing dau gia

Sau mdi lan ngudi tham gia ddu gia tra gid, Pau gia vién cong bd gia da tra va dé
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nghi nhirng ngudi tham gia déu gia khéc tiép tuc tra gia. Péau gia vién nhac lai ba lan, 16
rang, chinh xéc bang 10i néi gia da tra cao nhat. Sau ba lan nhic lai, néu khong c6 nguoi
tra gia cao hon thi D4u gia vién cong bd nguoi da tra gid cao nhat 1a nguoi trang déu gia.
Nguoi trang dau gia duoc coi nhu chap nhan giao két hgp dong mua ban tai san dau gia
ké tir thoi diém dau gia vién cong bd nguoi tring dau gia. Ké tir thoi d1em nay, quyeén
va nghia vu clia cdc bén dugc thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy
dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

Piéu 14. Rat lai gia da tra

Tai phién d4u gi4, trong thoi gian déu gid, néu nguoi da tra gia cao nhét rut lai gia
da tra trude khi dau gia vién cong bd ngudi tring dau gia thi phién dau gia van tiép tuc
va bat dau tir mirc gid ctia ngudi tra gia lién ké trude d6. Néu khong ¢6 nguoi tra gia
tiép, Pau gia vién cong bd d4u gia khong thanh.

Nguoi rat lai gia da tra s& bi truat quyén tham dy phién dau gia, khong duoc tra gia.
Nguoi rat lai gia da tra khong duge nhan lai khoan tién dit trude.

Piéu 15. Tir chéi két qua diu gia

Sau khi déu gia vién diéu hanh phién du gia da cong bd ngudi trang dau gid ma tai
phién dau gia nguoi nay tir choi két qua tring dau gia thi ngudi tra gid lién ke 12 nguoi
trang dau gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra
cua nguoi tu chdi két qua trang déu gia va nguoi tra gia lién ké chap nhdn mua tai san
diu gia.

Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nhod hon gia da tra cia nguoi
tir chdi két qua tring du gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chdp nhin mua tai san
dau gia thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 16. Truong hop chi ¢6 mot ngwoi ding ky tham gia diu gia, mot nguoi
tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia déu
gia hodc ¢6 nhiéu nguoi ding ky tham gia dau gia nhung chi ¢6 mot ngudi tham du
phién ddu gia hodc c6 nhiéu ngudi tham du phién ddu gia nhung chi c6 mot nguoi tra
gia hop 1¢ hodc ¢6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid cao nhét va it
nhat bang gid khoi diém thi tai san duge bén cho ngudi do.

Viéc diu gid tai san trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia,
mdt ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia duge tién hanh sau khi da thuc hién day
di trinh tu, thu tuc ddu gia tai san theo quy dinh cta Luat nay va khong c6 khiéu nai
lién quan dén trinh ty, thi tuc cho dén ngay t6 chirc cude phién déu gia.

Diéu 17. Cic truong hop vi pham bj truit quyén tham gia ddu gia:

Trudt quyén tham du cudc phién déu gia cua ngudi tham gia ddu gid c6 cac hanh
vi:

a) Cung cip thong tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gia, tham gia cudc phién dau gia;

b) Thong dong, méc ndi véi déu gia vién, td chirc hanh nghe dau gia tai san,
nguoi ¢ tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, té chtc khac dé dim
gia, ning gia, lam sai léch két qua dau gia tai san.

¢) Can tro hoat dong ddu gia tai san; gy roi, mat trat tu tai phién ddu gia;
d) Pe doa, cudng ¢p dau gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
l1éch két qua dau gid tai san;
d) Nhan uy quyén tham gia déu gia cua ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai
sdn ma minh cling la nguoi tham gia dau gi4 tai san do; nhan Gy quyén tham gia dau
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gia ctia tir hai ngudi tham gia dau gia tro 1én dbi véi cing mot tai san;

e) Tham du phién dau gi,él trong ,truémg hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

f) Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghi€p ma ca nhén, t6 chirc hodc nhom ca nhan, t6 chire ¢6 kha nang chi phoi hoat
dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép cing la nguoi
tham gia dau gia doi voi tai san do.

. g) Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chap nhan theo quy dinh tai Didu 50
Luat Pau gia tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

h) Céc hanh vi bi nghiém c4dm khéc theo quy dinh cta luét ¢6 lién quan.

Piéu 18. Cac trirong hop vi pham khong dwge nhin lai tién dat trudc

Ngudi tham gia déu gia khong duoc nhan lai tién dat trude trong cic truong hop
sau day:

a) Da ndp tién dat trude nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong bd gia ma
khong thudc trrong hop bat kha khang;

_b) Bi truat quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

¢) Tir chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat Dau
gia tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

d) Rt lai gid da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Picu 50 ctia Luat Dau
gid tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

d) Tur chdi ké} qua trang du gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat Luat Pau gia
tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

Tién dat trude quy dinh tai Diéu nay duoc xur Iy theo quy dinh cua phap luat, sau
khi trir chi phi dau gia tai san.

Luu y:

Nguoi tham gia dau gia c6 trach nhiém nghién ctru ky ho so phap Iy cua tai san dau
gia, Quy ché cude dau gia do Cong ty Péu gia Hop danh Pong Nam cung cip trude khi

dang ky. Moi thiac méc, yéu cau dé nghi lién h¢ voi Cong ty Péu gia Hop danh Pong
Nam trudc thoi diém dién ra phién dau gia dé duoc giai dap.

Nhim tranh mat thoi gian, anh huong dén phién déu gid, nguoi dleu hanh phién
ddu gia sé khong giai quyét cac van dé duoc quy dinh tai hd so cung cép cho khich
hang, khong tra 101 cac cau hoi trung lap. Thoi gian danh cho giai ddp nhitng céu hoi
lién quan dén phién dau gia khong qué 15 phut.

PHAN IV
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY
CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG

Piéu 19. Thoi han, phwong thire thanh toin:

1. Thoi han thanh toan: Ngudi tring ddu gia thanh toan tién mua tai san cho Thi
hanh an déan sy thanh phd Dong Nai theo thot han sau:

Dot 1: Ngudi tring dau gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua ban tai
san diu gia ke tir thoi diém dau gid vién cong bd ngudi tring dau gia. Sau khi tring dau
gia, khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co) cta nguoi trung dau gia dugc chuyén thanh
tién dat coc dé dam bao giao két va thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia.

Pot 2: Nguoi tring dau gia phai nop sd tién mua tai san con lai (sau khi trir di
khoan tién dit coc ctia dot 1) vao tai khoan ctia co quan thi hanh 4n dan sy trong thoi
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han khong qua 30 ngay ké tir ngay diu gia thanh, truong hop duong sy va Nguoi triing
dau gia thoa thuan vé viéc gia han thi thoi han ndp tién c6 thé kéo dai nhung khong qué
60 ngay ké tir ngay dau gia thanh. Thoi diém Nguoi tring ddu gia hoan thanh viéc ndp
tién truc tiép tai co quan thi hanh 4n dan sy hodc hoan thanh thi tuc nop tién qua to
chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai hodc phuong tién thanh toan khac theo
quy dinh cua phép luat 1a thoi diém nop tién hop 1€.

2. Phuong thtre thanh todn: Nguoi trang déu gia chuyén khoan vao tai khoan cta
Thi hanh 4n dén su thanh ph Pong Nai

- Nguoi thu hudng: Thi hanh an dén sy thanh phd Dong Na1

— S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 md tai Kho bac Nha nude Khu vuce XVII

hodc 1058123456 m¢ tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Noi dung chuyén khoan : Ho va tén khach hang trung du gia nop tién trung dau
gia thira....td ban d6...HD 181.2/26 phuong Chon Thanh, thanh phd Dong Nai - Phong
Thi hanh 4n dan sy Khu vue 10 - Pong Nai (CHV Vinh).

Truong hop sau khi phién ddu gia két thiic ma ngudi tring ddu gia tai san tir chdi
mua tai san hodc nguoi tring dau gia khong nop hodc ndp khong du tién mua tai san
trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Thi hanh 4n dén sy thanh phé Dong
Nai cén ctr quy dinh cua phap luat huy bo giao két hop dong mua ban tai san déu gia,
hiy bo hop dong mua ban tai san dau gia hodc yéu cau Toa an hiy bo theo quy dinh cta
phap luat, khoan tién clia ngudi mua tai san da nop sé duge xir ly theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay (trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac).

3. Ké tir thoi diém Ngudi tring déu gia chap nhén giao két hop dong mua bén tai
san dau gia ma ho khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu ndp tién mua
tai san quy dinh thi tién dat trude, tién 13i (néu co6) thude vé Ngudi ¢o tai san déu gia va
dugc str dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh an, cac khoan chi quy
dinh tai Diéu 79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2026.

4. Truong hop Nguoi tring dau gia khong thuc hién ddy du hodc khong dung han
nghia vu thanh toan theo hgp dong thi tién thanh toan mua tai san déu gia (trir khoan
tién dat trude, dit coc va tién 1ai cua khoan tién do) dugc xur ly theo thoa thuan trong
hop dong mua ban tai san dau gia va quy dinh cta phéap ludt vé hop déng mua ban tai
san.

5. Thoi han ky hop dong mua béan tai san ddu gia: Theo quy dinh tai Didu 46 Luat
dAu gia tai san nam 2016, sira d6i bd sung nam 2024. Trong thoi han 07 ngay lam viée
ké tir ngay dau gia thanh, ngudi mua duge tai san ddu gia phai chu dong lién hé¢ truc
tiép v6i Thi hanh 4n dan sy thanh phd Dong Nai dé thuc hién ky két hgp ddng mua
ban tai san diu gia theo quy dinh tai Diéu 46 Luat Dau gia tai san 2024.

Diéu 20. Giao nhin tai sin

1. Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay Ngudi mua
duoc tai san ndp du tién, Ngudi ¢o tai san dau gia to chure vige giao tai san cho nguoi
mua duoc tai san, trir truong hop xay ra tinh trang khan cap, su kién bit kha Kkhang hoac
tré ngai khach quan. T6 chire, ca nhan can trd, can thiép trai phap luat dan dén viéc
cham giao tai san ban d4u gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi thuong.

- Pia diém giao tai san: Tai noi 6 tai san.

- Phuong thirc giao tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Bong Nam ¢6 trach nhi¢m
phdi hop véi Thi hanh an dan sy thanh phd Pong Nai trong viée giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san déu gia.

- Tai san da dugc giao trén thuc té cho Ngudi mua dugce tai san va ngudi dé da ky
nhéan vao bién ban giao, nhan tai san nhung sau do bi chiém lai thi co quan thi hanh an
dan sy khong c6 trach nhiém giao lai tai san cho Nguoi mua dugc tai san.
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2. Nguoi mua dugce tai san co6 quyén dé nghi Uy ban nhin dan cdp xa noi c6 tai
san yéu cau ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguoi chiém lai tai san
khong tra lai thi Nguoi mua duoc tai san ¢6 quyén dé nghi co quan ¢6 thim quyén xt 1y
vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 21. Vé trach nhiém ndp thué va cac nghia vu ¢6 lién quan:

- Thué Gia tri gia ting: Nguoi mua dugc tai san ddu gia phai chiu trach nhiém nop
thué gia tri gia tang trong truong hop gia khoi diém chua bao gdm thué gi tri gia ting
ma tai san dau gia thude dién phai chiu thué gid tri gia tang theo quy dinh.

- L¢ phi trude ba, va cac 1€ phi khac (néu ¢6): Céc bén thuc hién theo quy dinh ctia
phap luat. Thué suat, muc phi, muc 1é phi theo quy dinh cta phap luat;

- Thué thu nhép ca nhan hodc thué thu nhédp doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét lién quan dén tai san ddu gia: Nguoi c6
nghia vu ndp 1a chu ct cua tai san. Thi hanh én dan sy thanh ph6 Pong Nai ¢6 trach
nhiém thong bdo, yéu cau chu cii tai san ké khai va ndp thué theo quy dinh cta Luét
thué. Truong hop chu cii cia tai san khong ké khai nop thué thi Thi hanh 4n déan sy
thanh phd Pong Nai ¢6 trach nhiém ké khai nop thay hodc co van ban thong bao cho
nguoi mua dugc tai san dau gia hodc Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam dé ké khai
thay, tién thué duoc trir vao tién ddu gia tai san.

- L& phi cong chimg Hop déng mua ban tai san diu gia: Ngudi mua duoc tai san
dau gia nop.

- Truong hop tai san c6 cong trinh xdy dyng trén dét, dién tich dét chua duoc cép
gidy chirg nhén quyén s& hitu, sir dung (nhung bi co quan thi hanh an ké bién, dinh gia
va dua ra du gia): Nguoi mua dugc tai san dau gia tu lién h¢ voi cac co quan ¢ tham
quyén de thuc hién thu tuc cap glay chirng nhdn quy en s& hiru, quyen st dung. Céc
khoan tlen lién quan dén viéc cap gidy Ching nhén quyén s hiru, quyén sir dung bao
gbm tién sir dung dét, va cac chi phi lién quan (neu ¢6) do nguoi mua dugc tai san diu
gia ndp. Néu khong duoc cap gidy ching nhén d6i vai dién tich nha, dat nay thi nguoi
mua dugce tai san phai thue hién theo yéu ciu ciia co quan Nha nude ¢6 thim quyén.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién, tién
nudc,... do ngudi phai thi hanh an sir dung (néu c6) phat sinh trude thoi diém ban giao
tai san cho ngudi mua duoc tai san dau gia s€ dugc trir vao tién ddu gid tai san.

Piéu 22. Tam dirng, dirng viéc t6 chirc ddu gia, phién diu gia tai san thi hanh

22.1. Tam ding viéc t6 chire déu gia, phién dau gia tai san thi hanh an

Bén A c6 quyén yéu cau Bén B tam ding viéc to chirc ddu gia khi c6 mot trong
cac can cur sau day:

a. C6 quyét dinh hoan, tam dinh chi thi hanh 4n;

b. C6 yéu cau clia ngudi co tham quyén giai quyét khiéu nai, t6 cao vé viéc tam
dimg viéc thi hanh an dé giai quyét khiéu nai, t6 cdo;

¢. Co khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan, quyét dinh hodc van ban khac cua
co quan tién hanh t6 tung yéu cau tam ding xit 1y tai san.

22.2. Ding viée to chirc ddu gid, phién ddu gia tai san thi hanh 4n

Bén A c6 quyén yéu cau Bén B dimg viéc t6 chire ddu gia; Dau gia vién dimg
phién dau gia khi c6 mot trong céc cin cir sau day:

a. Co quyét dinh dinh chi thi hanh an;
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b. C6 két luan cua co quan, nguoi ¢ thAm quyén vé viée ¢o vi pham nghiém trong
trong t6 chirc thi hanh an va dau gia déi voi tai san do;

c. Trudong hop ké bién, xir 1y tai san ctia nguoi phai thi hanh an dang cam cd, thé
chép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 78 ctia Luat Thi hanh an dan sy sau khi
giam gia ma gia tri tai san bang hodc thdp hon chi phi thi hanh 4n va céc nghia vu dugc
bao dam;

d. Trudong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 ctia Luat Thi hanh 4n
dan su ma gia tri tai san da giam bang hodc thap hon chi phi thi hanh an;

e. Nhan dugc thong bao dirng xir ly tai san uy thac cua co quan thi hanh an déan su
da uy thac xur ly tai san;

f. C6 can cir khac xac dinh tai san ddu gia khong du diéu kién dwa ra ddu gia’

g. Chit s¢ hitu chung hodc ngudi duge quyén wu tién thuce hién viéc mua tai san
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 ctia Luét Thi hanh 4n dan Sur;

h. Truong hop dang ban tai san theo quy dinh tai Diéu 59, khoan 2 Diéu 81, diém
a khoan 3 Piéu 90 cta Luat Thi hanh an dan su ma nguoi co tai san dén nhan lai tai san.
Ngudi c6 tai san phai thanh toan toan bd cac chi phi phét sinh lién quan dén viéc xtr ly
tai san (néu c6);

i. Nguoi phai thi hanh dn da ndp du tién dé nhan lai tai san;

j. Nguoi duge thi hanh dn dwge nhan tai san da ké bién dé trir vao tién duge thi
hanh an theo quy dinh phap luét thi hanh an dan su;

k. Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 ctia Luat thi hanh an
dan su ma s tién thu duoc tir viée du gia tai san da da dé thi hanh nghia vu va céc chi
phi theo quy dinh.

22.3. Viéc tam ding, dimng viéc to chirc ddu gia, phién dau gia theo quy dinh tai
muc 2.1 va 2.2 khoan nay chi dugc thuc hién trude khi Déu gia vién cong bd nguoi
tring dau gia.

PHAN V
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 23. Té chirc thue hién:

1. Quy ché cudc dau gia nay 4p dung cho phién déu gia tai san theo Hop dong sira
ddi bd sung hop dong dich vu déu gia tai san thi hanh 4n déan su s 181.2/26/HDDV-
DGTS.DN ngay 23/9/2026 gitta Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam va Thi hanh an
dan su thanh phé Dong Nai.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay céc bén tham gia tun thu theo céc quy

dinh trong Noi quy ddu gia, Luat Dau gia tai san va cac quy dinh cia phép ludt khac
lién quan./.
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